ПРОТОКОЛ
общего собрания участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, с кадастровым номером 61:04:0600018:222, расположенный  по адресу: установлено  относительно ориентира Ростовская область, Белокалитвинский район, в границах бывшего колхоза «Советская Россия», расположенного в границах участка.
Место проведения: Ростовская область, Белокалитвинский район, х. Грушевка, ул. Центральная, д. 12а (здание сельского клуба).
Дата проведения: 29 октября 2020 года.
Начало регистрации участников собрания: 13 час. 00 мин.
Начало общего собрания: 14 час. 00 мин.
Окончание общего собрания: 15 час. 05 мин.
Общее собрание  участников долевой собственности на земельный участок сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 61:04:0600018:222 находящийся по адресу: установлено  относительно ориентира, расположенного в границах участка, Ростовская область, Белокалитвинский район, земли бывшего колхоза «Советская Россия», общей площадью 6690000 кв. метров,  предоставленный для сельскохозяйственного производства, проводится по инициативе собственника доли в праве общей долевой собственности на указанный земельный участок Тюфтяковой Натальи Леонидовны. 
Сообщение о проведении общего собрания  участников долевой собственности опубликовано в газете «Перекресток» муниципального образования «Белокалитвинский район» № 72 (14860) от 18 сентября 2020 года. Также в соответствии с Федеральным законом № 101-ФЗ от 24.07.2002 г. «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» сообщение было размещено на информационных щитах Грушево-Дубовского сельского поселения и на сайте администрации Грушево-Дубовского сельского поселения.
В соответствии с пунктом 5 статьи 14.1 Федерального закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» общее собрание считается правомочным в случае присутствия на нем участников долевой собственности, составляющих не менее чем 50 процентов их общего числа или, если способ указания размера земельной доли допускает сопоставление долей в праве общей собственности на земельный участок, владеющих более 50 процентами таких долей.
Общее количество участников долевой собственности: 47 человека (63 доли, что составляет 669 га)

На собрании присутствует лично 7 участников долевой собственности (10,9 доли),  3 представителя по доверенностям от  28  участников долевой собственности (37,6 доли).
Всего присутствуют 35 участников долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 61:04:0600018:222, что составляет 74,46 % от общего числа участников долевой собственности, то есть более 50 % от общего числа собственников земельных долей, и составляет 48,5 долей, то есть 76,98 % долей в праве общей долевой собственности на земельный участок. 
Полномочия участников долевой собственности и представителей участников долевой собственности проверены и удостоверены уполномоченным должностным лицом Администрации Грушево-Дубовского сельского поселения – Черкасовой Ниной Александровной, действующей на основании распоряжения Администрации Грушево-Дубовского сельского поселения от 23.10.2020 г. №48.
Таким образом, в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» общее собрание участников долевой собственности является правомочным.
Кворум имеется.
Уполномоченное должностное лицо органа местного самоуправления поселения по месту расположения земельного участка – специалист 1 категории по земельным отношениям, налогам и сборам Грушево-Дубовского сельского поселения Черкасова Нина Александровна объявила об открытии собрания.
Подсчет голосов после голосования по вопросу избрания председателя собрания, секретаря собрания, а также по вопросам повестки дня проводится уполномоченным представителем Администрации Грушево-Дубовского сельского поселения Белокалитвинского района Черкасовой Н.А.
Для дальнейшей работы необходимо избрать председателя общего собрания, секретаря собрания. Какие будут предложения.
Поступило предложение избрать председателем общего собрания представителя по доверенности участника долевой собственности Игнатову Юлию Викторовну.
Результаты голосования:
за – 91,43 % участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании, владеющих 43,6 долями;
против – нет;
воздержались – 8,57% участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании: Яицкая Валентина Борисовна, Деркач Эдуард Яковлевич, Басишвили Климент Николаевич в лице представителя по доверенности Вартанова Э.Г., владеющих 4,9 долями.
Решили: избрать председателем общего собрания представителя по доверенности участников долевой собственности Игнатову Юлию Викторовну.
Поступило предложение избрать секретаря общего собрания представителя по доверенности участников долевой собственности Шведчикову Ирину Николаевну.
Результаты голосования:

за – 88,57 % участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании, владеющих 42,27 долями;

против – нет;

воздержались – 11,43 % участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании: Свеколкина Елена Анатольевна, Яицкая Валентина Борисовна, Деркач Эдуард Яковлевич, Басишвили Климент Николаевич в лице представителя по доверенности Вартанова Э.Г., владеющих 6,23 долями.

Решили: избрать секретаря общего собрания представителя по доверенности участника долевой собственности Шведчикову Ирину Николаевну.
Специалист 1 категории по земельным отношениям, налогам и сборам Грушево-Дубовского сельского поселения Черкасова Нина Александровна огласила повестку дня собрания: 
Повестка дня собрания:

1. О расторжении договора аренды земельного участка, при множественности лиц на стороне арендодателя №14-18 от 19.05.2014г.

2. О заключении с ООО «Виктория» договора аренды земельного участка из категории земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 61:04:0600018:222, общей площадью 6690000 кв. метров, расположенного по адресу: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, Ростовская обл., р-н Белокалитвинский, земли бывшего колхоза "Советская Россия".

3. О выборе лица, уполномоченного от имени участников долевой собственности без доверенности заключать, подписывать на согласованных условиях от имени участников долевой собственности договор аренды, соглашение о расторжении договора аренды, представление интересов в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области со всеми полномочиями, определенными на собрании, в том числе об объеме и сроках таких полномочий.

До присутствующих на собрании участников общей долевой собственности было доведено, что на собрании присутствуют: представитель Администрации специалист 1 категории по земельным отношениям, налогам и сборам Грушево-Дубовского сельского поселения Черкасова Нина Александровна, директор общества с ограниченной ответственностью «Виктория» Копылов Александр Александрович, директор общества с ограниченной ответственностью «Сила» Вартанов Эдуард Грантович.
 В ходе проведения собрания Вы можете задавать им вопросы по существу дела.

По первому вопросу повестки дня выступил председатель общего собрания               Игнатова Юлия Викторовна.
Основные положения выступления:

Выступающий огласил, что договор аренды земельного участка, при множественности лиц на стороне арендодателя №14-18 от 19.05.2014г., заключенный с ООО «Сила» прекратил свое действие 28.10.2019г.
Арендатор по данному договору, не воспользовавшись преимущественным правом на заключение договора на новый срок, не направил письменное уведомление до истечения срока действия договора.
Кроме того, Арендатором – ООО «Сила» не принимались никакие действия для продления договора аренды или заключения его на новый срок.

В соответствии с п. 2 ст.621 ГК РФ указанный договор считается пролонгированным (возобновленным) на неопределенный срок на тех же условиях. В таком случае каждая из сторон договора аренды вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за три месяца.  
Формулировка вопроса, поставленного на голосование: «Принять решение о расторжении (об одностороннем отказе от) договора аренды от 19 мая 2014 года в результате его прекращения по истечении срока его действия.

Считать настоящее решение общего собрания Уведомлением арендатора ООО «Сила» о расторжении (об одностороннем отказе от) договора аренды от 19 мая 2014 года в результате его прекращения по истечении срока его действия.»
Результаты голосования:

за – 91,43 % участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании, владеющих 43,6 долями;

воздержались – нет;

против – 8,57% участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании: Яицкая Валентина Борисовна, Деркач Эдуард Яковлевич, Басишвили Климент Николаевич в лице представителя по доверенности Вартанова Э.Г., владеющих 4,9 долями.

 Решили:
Расторгнуть (в одностороннем порядке отказаться от) договор аренды земельного участка, при множественности лиц на стороне арендодателя №14-18 от 19.05.2014г.,  заключенный с ООО «Сила», в результате его прекращения по истечении срока его действия.
Считать настоящее решение общего собрания Уведомлением арендатора ООО «Сила» о расторжении (об одностороннем отказе от) договора аренды от 19 мая 2014 года в результате его прекращения по истечении срока его действия.

 
По второму вопросу повестки дня выступил председатель общего собрания   Игнатова Юлия Викторовна. 
Основные положения выступления:

Выступающий огласил присутствующим полный текст проекта Договора аренды земельного участка при множественности лиц на стороне арендодателя, предлагаемого директором ООО «Виктория» Копыловым А.А. (Приложение №2 к Протоколу).
Со стороны арендодателей от Деркач Э.Я. поступило предложение уменьшить срок договора аренды с 15 лет до 5 лет аренды указанного земельного участка, определили заключить договор аренды на 10 лет. Кроме того, поступило предложение исключить из текста договора пункт 3.7., а в п.6.1. исключить слова «неурожай» и изложить в следующей редакции:

« 6.1.Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по данному договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения договора в результате событий чрезвычайного характера (стихийные бедствия и т.д.), наступление которых сторона, не исполнившая обязательство полностью или частично, не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными методами (форс-мажор).»
Директор ООО «Виктория» Копылов Александр Александрович согласился с предложением арендодателей.
Существенные условия договора аренды, заключаемого с ООО «Виктория»:

Договор заключается сроком на 10 лет и вступает в силу с момента его регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области. 

 Арендная плата за земельный участок выплачивается в виде натуральной оплаты (продукцией) и оказания услуг. 

По настоящему договору арендная плата выплачивается в нижеследующем виде и размере:

- арендная плата рассчитана на одну долю размером равной 1/63 доли в праве общей долевой собственности на земельный участок:

	Виды оплаты, единицы измерения
	Ежегодный размер платежа, руб. или в натуре
	Сроки (конкретная дата или периодичность) платежей

	1.Продукция
	
	

	-Зерно фуражное
	2500( Две тысячи пятьсот ) кг
	До 30 декабря текущего года

	  2. Услуги:
	
	

	5 000 рублей на ритуальные услуги
	В случае смерти участника долевой собственности (арендодателя)
	

	Подвоз автотранспортом Арендатора зерна Арендодателю


- арендная плата рассчитана на одну долю размером равную 1/45 доли в праве общей долевой собственности на земельный участок:

	Виды оплаты, единицы измерения
	Ежегодный размер платежа, руб. или в натуре
	Сроки (конкретная дата или периодичность) платежей

	1.Продукция
	
	

	-Зерно фуражное
	3500(Три тысячи пятьсот) кг
	До 30 декабря текущего года

	  2. Услуги:
	
	

	5 000 рублей на ритуальные услуги
	В случае смерти участника долевой собственности (арендодателя)
	

	Подвоз автотранспортом Арендатора зерна Арендодателю


Арендодатель принимает на себя обязательства по уплате налога на доходы физических лиц, а также уплате земельного налога самостоятельно в сроки, предусмотренные законодательством.

По соглашению сторон арендная плата  может быть выплачена в денежном выражении, по цене сложившейся на сельскохозяйственную продукцию в Белокалитвинском районе, на момент выдачи арендной платы или заменена на другой вид натуральной оплаты. 

Присутствующим разъяснено, что договор аренды земельного участка с  кадастровым номером 61:04:0600018:222 может быть заключен с ООО «Виктория» по истечении 3 календарных месяцев с момента уведомления арендатора ООО «Сила» о расторжении (об одностороннем отказе от) договора аренды от 19 мая 2014 года в результате его прекращения по истечению срока его действия. 
 Также присутствующим разъяснены нормы п.5. ст. 14 Федерального закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», согласно которым  участник долевой собственности, выразивший на общем собрании участников долевой собственности несогласие с передачей в аренду земельного участка, находящегося в долевой собственности, или с условиями договора аренды такого земельного участка, в случае передачи его в аренду вправе выделить земельный участок в счет принадлежащих ему земельной доли или земельных долей по правилам, установленным пунктом 4 статьи 13 настоящего Федерального закона, и распорядиться выделенным в счет земельной доли или земельных долей земельным участком по своему усмотрению. При этом согласие арендатора земельного участка на выдел в счет земельной доли или земельных долей земельного участка не требуется и договор аренды в отношении выделенного земельного участка прекращается. 
Формулировка вопроса, поставленного на голосование: «По истечении 3 календарных месяцев с момента уведомления арендатора ООО «Сила» о расторжении (об одностороннем отказе от) договора аренды от 19 мая 2014 года в результате его прекращения по истечению срока его действия,  заключить с ООО «Виктория» договор аренды земельного участка с кадастровым номером 61:04:0600018:222 на согласованных условиях проекта договора аренды земельного участка, представленного на обсуждение участников долевой собственности, присутствующих на Общем собрании, путем его подписания и регистрации, в установленном законодательством порядке».
Результаты голосования:

за – 91,43 % участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании, владеющих 43,6 долями;

воздержались – нет;

против – 8,57% участников долевой собственности, владеющих 4,9 долями, присутствующих на общем собрании: 

1. Яицкая Валентина Борисовна – 1/63 доли,

2.  Деркач Эдуард Яковлевич – 5/126 доли,

3.  Басишвили Климент Николаевич, в лице представителя по доверенности Вартанова Э.Г.-1/45 доли.
Решили:

По истечении 3 календарных месяцев с момента уведомления арендатора ООО «Сила» о расторжении (об одностороннем отказе от) договора аренды от 19 мая 2014 года в результате его прекращения по истечению срока его действия,  заключить с ООО «Виктория» договор аренды земельного участка с кадастровым номером 61:04:0600018:222, находящийся по адресу: установлено  относительно ориентира, расположенного в границах участка, Ростовская область, Белокалитвинский район, земли бывшего колхоза «Советская Россия», общей площадью 6690000 кв. метров на следующих условиях:

Существенные условия договора аренды, заключаемого с ООО «Виктория»:
Договор заключается сроком на 10 лет и вступает в силу с момента его регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области. 

 Арендная плата за земельный участок выплачивается в виде натуральной оплаты (продукцией) и оказания услуг. 

По настоящему договору арендная плата выплачивается в нижеследующем виде и размере:

- арендная плата рассчитана на одну долю размером равной 1/63 доли в праве общей долевой собственности на земельный участок:

	Виды оплаты, единицы измерения
	Ежегодный размер платежа, руб. или в натуре
	Сроки (конкретная дата или периодичность) платежей

	1.Продукция
	
	

	-Зерно фуражное
	2500( Две тысячи пятьсот ) кг
	До 30 декабря текущего года

	  2. Услуги:
	
	

	5 000 рублей на ритуальные услуги
	В случае смерти участника долевой собственности (арендодателя)
	

	Подвоз автотранспортом Арендатора зерна Арендодателю


- арендная плата рассчитана на одну долю размером равную 1/45 доли в праве общей долевой собственности на земельный участок:

	Виды оплаты, единицы измерения
	Ежегодный размер платежа, руб. или в натуре
	Сроки (конкретная дата или периодичность) платежей

	1.Продукция
	
	

	-Зерно фуражное
	3500(Три тысячи пятьсот) кг
	До 30 декабря текущего года

	  2. Услуги:
	
	

	5 000 рублей на ритуальные услуги
	В случае смерти участника долевой собственности (арендодателя)
	

	Подвоз автотранспортом Арендатора зерна Арендодателю


Арендодатель принимает на себя обязательства по уплате налога на доходы физических лиц, а также уплате земельного налога самостоятельно в сроки, предусмотренные законодательством.

По соглашению сторон арендная плата  может быть выплачена в денежном выражении, по цене сложившейся на сельскохозяйственную продукцию в Белокалитвинском районе, на момент выдачи арендной платы или заменена на другой вид натуральной оплаты. 

По третьему вопросу повестки дня избрание лица, уполномоченного от имени участников долевой собственности без доверенности заключать, подписывать на согласованных условиях от имени участников долевой собственности договор аренды, соглашение о расторжении договора аренды, представление интересов в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области со всеми полномочиями, определенными на собрании, в том числе об объеме и сроках таких полномочий.
Выступил председатель общего собрания  Игнатова Юлия Викторовна:
Для  подготовки, заключения и регистрации договора аренды земельного участка при множественности лиц на стороне арендодателя с ООО «Виктория» необходимо избрать уполномоченное лицо, определить объем полномочий и срок их действия.
Поступило предложение избрать уполномоченным лицом - Игнатову Юлию Викторовну (паспортные данные) и наделить ее от имени участников долевой собственности следующими полномочиями:
- подписать от имени участников долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 61:04:0600018:222 Предупреждение о прекращении действия (одностороннем отказе от) договора аренды от 19.05.2014г. и отправить почтой заказным письмом с уведомлением о вручении;
- заключить, подписать на согласованных условиях договор аренды земельного участка с кадастровым номером 61:04:0600018:222 с ООО «Виктория» от имени арендодателей, с правом подачи заявления на регистрацию договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области; заказывать и получать выписки из ЕГРП, с правом подачи заявлений на государственную регистрацию ограничений (обременений), а также подачи заявлений о погашении записей об аренде, снятии обременений содержащихся в ЕГРН (номер регистрации 61-61-06/060/2014-757 от 28.10.2014г.) в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области. Оплачивать государственные пошлины. 
- представлять интересы во всех судебных, административных и правоохранительных органах, органах дознания, прокуратуры, в том числе во всех судах судебной системы Российской Федерации со всеми правами, предоставленными законом истцу, ответчику, третьему лицу, в том числе с правом: подачи и подписания заявлений, ходатайств, искового заявления, заявления об обеспечении иска и других документов, предъявления встречного иска, признания иска, полного либо частичного отказа от исковых требований, изменение размера исковых требований, изменения предмета или основания иска, заключения мирового соглашения, подписания апелляционной либо кассационной жалобы, подачи апелляционной либо кассационной жалобы в суд, получения на руки исполнительного листа, получения на руки решения, определения либо постановления суда любой инстанции, обжалования решения суда, с правом заверения копий документов, по вопросам расторжения договора аренды от 19.05.2014г. и заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 61:04:0600018:222, а также совершать иные действия, связанные с выполнением данного поручения, в том числе подписывать и получать все необходимые письма, ходатайства, заявления, договоры и иные документы, оплачивать пошлины, сборы и иные платежи.

Срок действия вышеуказанных полномочий установить  2 (два) года с момента проведения собрания.
 Результаты голосования:

за – 88,57 % участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании, владеющих 43,6 долями;

воздержались – 2,85% участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании:  Бондаренко Сергей Юрьевич, владеющий 1 долей;

против – 8,57 % участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании: Яицкая Валентина Борисовна, Деркач Эдуард Яковлевич, Басишвили Климент Николаевич в лице представителя по доверенности Вартанова Э.Г., владеющих 4,9 долями.

Решили:
Избрать в качестве лица, уполномоченного действовать от имени участников долевой собственности без доверенности:

Игнатову Юлию Викторовну (паспортные данные).
Наделить Игнатову Юлию Викторовну от имени участников долевой собственности следующими полномочиями:
- подписать от имени участников долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 61:04:0600018:222 Предупреждение о прекращении действия (одностороннем отказе от) договора аренды от 19.05.2014г. и отправить почтой заказным письмом с уведомлением о вручении;
- заключить, подписать на согласованных условиях договор аренды земельного участка с кадастровым номером 61:04:0600018:222 с ООО «Виктория» от имени арендодателей, с правом подачи заявления на регистрацию договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области; заказывать и получать выписки из ЕГРП, с правом подачи заявлений на государственную регистрацию ограничений (обременений), а также подачи заявлений о погашении записей об аренде, снятии обременений содержащихся в ЕГРН (номер регистрации 61-61-06/060/2014-757 от 28.10.2014г.) в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области.
- представлять интересы во всех судебных, административных и правоохранительных органах, органах дознания, прокуратуры, в том числе во всех судах судебной системы Российской Федерации со всеми правами, предоставленными законом истцу, ответчику, третьему лицу, в том числе с правом: подачи и подписания заявлений, ходатайств, искового заявления, заявления об обеспечении иска и других документов, предъявления встречного иска, признания иска, полного либо частичного отказа от исковых требований, изменение размера исковых требований, изменения предмета или основания иска, заключения мирового соглашения, подписания апелляционной либо кассационной жалобы, подачи апелляционной либо кассационной жалобы в суд, получения на руки исполнительного листа, получения на руки решения, определения либо постановления суда любой инстанции, обжалования решения суда, с правом заверения копий документов, по вопросам расторжения договора аренды от 19.05.2014г. и заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 61:04:0600018:222,  а также совершать иные действия, связанные с выполнением данного поручения, в том числе подписывать и получать все необходимые письма, ходатайства, заявления, договоры и иные документы, оплачивать пошлины, сборы и иные платежи.
Срок действия вышеуказанных полномочий  установить  2 (два) года с момента проведения собрания.
Вопросы повестки дня рассмотрены, общее собрание закрыто.
Приложения к протоколу:

1. Список присутствующих на общем собрании участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения на 6 л. (Приложение №1)
2. Проект Договора аренды земельного участка при множественности лиц на стороне арендодателя, предлагаемого ООО «Виктория» (Приложение №2)
3. Доверенности в количестве 28 шт. на 28 л.

4. Распоряжение Администрации Грушево-Дубовского сельского поселения №48 от 23.10.2020 г. на 1 л.

5. Публикация в газете «Перекресток» муниципального образования «Белокалитвинский район» № 72 (14860) от 18 октября 2020 года на 2л.
	Председатель общего собрания                                      ____________________   Игнатова Ю.В.
	

	Секретарь общего собрания                                            ____________________  Шведчикова И.Н.
Специалист Администрации 

Грушево-Дубовского сельского поселения                  __________________ Черкасова Н.А.
Присутствующие на собрании участники долевой собственности (Приложение №1)
	

	
	


