ПРОТОКОЛ
общего собрания участников долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, с кадастровым номером 61:04:0600018:290, расположенный  по адресу: установлено относительно ориентира, Ростовская область, Белокалитвинский район, земли бывшего колхоза "Маяк", расположенного в границах участка.
Место проведения: Ростовская область, Белокалитвинский район, х. Семимаячный, ул. Хрящевка, дом № 25 а (здание сельского клуба).
Дата проведения: 21 февраля 2019 года.
Начало регистрации участников собрания: 13 час. 00 мин.
Начало общего собрания: 14 час. 00 мин.
Окончание общего собрания:  16 час. 40 мин.
Земельный участок с кадастровым номером 61:04:0600018:290 имеет следующие характеристики: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, Ростовская область, Белокалитвинский район, земли бывшего колхоза "Маяк", общей площадью 15853176 кв. метров, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для сельскохозяйственного производства.
Общее количество участников долевой собственности: 74 человек (98 доли, что составляет 1585,3 га).
Согласно пункту 5 статьи 14.1 Федерального закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» общее собрание считается правомочным в случае присутствия на нем участников долевой собственности, составляющих не менее чем 50 процентов их общего числа.
На собрании присутствует лично 42 участников долевой собственности (60 долей), 8 представителей по доверенности (10 долей).
Всего присутствует 50 участников долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 61:04:0600018:290, что составляет 67,5 % от общего числа участников долевой собственности, то есть более 50 % от общего числа собственников земельных долей, и составляет 70 долей, то есть 71,4 % долей в праве общей долевой собственности на земельный участок. 
Кворум имеется.
Открыл собрание, уполномоченное должностное лицо органа местного самоуправления поселения по месту расположения земельного участка – специалист 1 категории по земельным отношениям, налогам и сборам Грушево-Дубовского сельского поселения Скопинцова Марина Семеновна.
До присутствующих на собрании участников общей долевой собственности было доведено, что общее собрание участников долевой собственности проводится по инициативе собственника доли в праве общей долевой собственности на земельный участок сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 61:04:0600018:290  Помазкова Павла Михайловича. Сообщение о проведении общего собрания  участников долевой собственности опубликовано в газете «Перекресток» муниципального образования «Белокалитвинский район» № 1 (14690) от 04 января 2019 года. Также в соответствии с Федеральным законом № 101-ФЗ от 24.07.2002 г. «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» сообщение было размещено на информационных щитах Белокалитвинского сельского поселения. Таким образом, участники долевой собственности надлежащим, образом извещены о дате, времени, месте (адресе) проведения общего собрания участников долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 61:04:0600018:290, расположенный установлено относительно ориентира Ростовская область, Белокалитвинский район, в границах участка.
 Полномочия участников долевой собственности и представителей участников долевой собственности проверены и удостоверены уполномоченным должностным лицом Администрации Грушево-Дубовского сельского поселения - Скопинцовой Мариной Семеновной, действующей на основании распоряжения Администрации Грушево-Дубовского сельского поселения от 29.08.2018г. № 44.

Кворум имеется.
В соответствии со статьей 14.1 Федерального закона от 24.07.2002 № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» общее собрание участников долевой собственности на земельный участок с кадастровым номером 61:04:0600018:290 правомочно принимать решения по всем вопросам повестки дня. Голосуем за открытие собрания.
Результаты голосования:
за – 100 % участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании;
против – нет;
воздержались – нет.
Решение принято единогласно.
Решили: Открыть общее собрание участников долевой собственности.
Собрание считается открытым.
Для дальнейшей работы необходимо избрать председателя общего собрания, секретаря собрания. Какие будут предложения.
Поступило предложение избрать председателем общего собрания представителя участника долевой собственности Игнатову Юлию Викторовну, секретарем общего собрания - участника долевой собственности Ефремова Ивана Михайловича, а также счетную комиссию в составе:

1. Елисеев Денис Александрович
2. Шведчикова Ирина Николаевна
3. Филатова Надежда Юрьевна. 
Результаты голосования:
за – 100 % участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании, 
против – нет;
воздержались – нет.
Решение принято единогласно.
Решили: избрать председателем общего собрания представителя участника долевой собственности Игнатову Юлию Викторовну, секретарем общего собрания - участника долевой собственности Ефремова Ивана Михайловича, а также счетную комиссию в составе:

1. Елисеев Денис Александрович
2. Шведчикова Ирина Николаевна
3. Филатова Надежда Юрьевна. 

Слушали:
Председателя общего собрания Игнатову Юлию Викторовну.
До присутствующих на собрании участников общей долевой собственности было доведено, что на собрании присутствуют: представитель Администрации специалист 1 категории по земельным отношениям, налогам и сборам Грушево-Дубовского сельского поселения Скопинцова Марина Семеновна, Глава Администрации Грушево–Дубовского сельского поселения Полупанов Алексей Александрович, начальник отдела сельского хозяйства, продовольствия и защиты окружающей среды Администрации Белокалитвинского района Авдеенко Андрей Петрович, Глава КФХ – ИП Копылов Александр Александрович. В ходе проведения собрания Вы можете задавать им вопросы по существу дела.
Специалист 1 категории по земельным отношениям, налогам и сборам Грушево-Дубовского сельского поселения Скопинцова Марина Семеновна огласила повестку дня собрания и предложила утвердить следующую повестку дня собрания:
Повестка дня собрания:

1. О возможности заключения с Главой КФХ - ИП Копылов А.А. многостороннего договора аренды земельного участка из категории земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 61:04:0600018:290, общей площадью 15853176 кв. метров, расположенный по адресу: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка, Ростовская область, Белокалитвинский район, земли бывшего колхоза "Маяк". 
2. Выбор общим собранием лица, уполномоченного от имени участников долевой собственности без доверенности заключать, подписывать на согласованных условиях от имени участников долевой собственности и представление интересов в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области со всеми полномочиями, определенными на собрании, в том числе об объеме и сроках таких полномочий. 

Результаты голосования:

за – 100 % участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании; 
против – нет;

воздержались – нет.

Решение принято единогласно.

Решили:

Утвердить оглашенную повестку дня.

По первому вопросу повестки дня выступил председатель общего собрания               Игнатова Юлия Викторовна.

Основные положения выступления:
Выступающий огласил присутствующим полный текст проекта Многостороннего договора аренды земельного участка, предлагаемого ИП Копылов А.А.
Со стороны арендодателей поступило предложение добавить к оплате по договору аренды указанного земельного участка «возмещение налога на доходы физических лиц», а также необходимость указания в договоре того, что арендатор имеет право на сдачу в субаренду земельного участка, либо его части по согласованию с арендодателями. Кроме того, поступило предложение заключить договор аренды не 01.04.2019г., а 02.04.2019г.

Копылов Александр Александрович согласился с предложением арендодателей.
Формулировка вопроса, поставленного на голосование: «О возможности заключения Многостороннего договора аренды земельного участка с кадастровым номером 61:04:0600018:290»:

«По настоящему договору  собственники  земельных долей,  далее именуемые «Арендодатели»,  список,  паспортные  данные  которых  и реквизиты  их свидетельств на право собственности на землю указаны в Приложении № 1 к настоящему договору, передают в аренду свои доли Главе крестьянского (фермерского) хозяйства ИП Копылову Александру Александровичу, зарегистрированному в ИФНС России по Октябрьскому району Ростовской области 09.04.2004г. Свидетельство о государственной регистрации 61 № 002799063, почтовый адрес: Ростовская область, Октябрьский район, х. Киреевка, ул. Набережная 32/1,в лице Главы КФХ Копылова Александра Александровича (ИНН 612500505408, 22.09.1979 года рождения, паспорт 6003 969281, код подразделения 612-054, выдан ОВД Октябрьского(с) района Ростовской области 03.05.2003г.), действующего на основании свидетельства, далее именуемое «Арендатор», который принимает в аренду земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 61:04:0600018:290, находящийся по адресу: установлено  относительно ориентира, расположенного в границах участка, Ростовская область, Белокалитвинский район, земли бывшего колхоза «Маяк», общей площадью 15853176 кв. метров,  предоставленный для сельскохозяйственного производства на нижеследующих условиях:

1. Настоящий договор заключен сроком на 10 лет и вступает в силу с момента его регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области. 

Действие договора автоматически продлевается на тот же срок на тех же условиях до тех пор, пока от одной из сторон договора не поступит письменное уведомление другой стороне о его расторжении не позднее, чем за 6 месяцев до истечения срока действия Договора.
2. Арендная плата за земельный участок выплачивается в виде натуральной оплаты (продукцией) и оказания услуг. 

По настоящему договору арендная плата выплачивается в нижеследующем виде и размере:
	Виды оплаты, единицы измерения
	Ежегодный размер платежа, руб. или в натуре
	Сроки (конкретная дата или периодичность) платежей

	1.Продукция
	
	

	-Зерно фуражное
	3000( Три тысячи ) кг
	До 30 декабря текущего года

	-Солома озимая
	1000(Одна тысяча) кг
	До 30 декабря текущего года

	   2.Возмещение:

 По уплате земельного налога

	Согласно расчета налогового органа
	До 30 декабря текущего года

	По уплате налог на доходы физических лиц
	Согласно справки 2 НДФЛ
	До 30 декабря текущего года

	3. Услуги:
	
	

	10 000 рублей на ритуальные услуги
	В случае смерти участника долевой собственности (арендодателя)
	

	Вспашка одного приусадебного участка Арендодателя
	Не более одного раза в год
	По договоренности сторон


3. Размер арендной платы может пересматриваться сторонами в зависимости от причин, за которые Арендатор не отвечает. Например, снижение урожайности по причине природной стихии и соответственно снижение валового сбора, увеличения расходов, не связанных с производственной деятельностью Арендатора, последствия возможных денежных реформ. Настоящий договор имеет силу передаточного акта. Размер арендной платы может пересматриваться так же по соглашению сторон».

4. Арендатор имеет право:

- осуществлять от имени Арендодателей действия по выделению в натуре земельного массива. Арендодатели признают, что этот участок будет принадлежать на праве общей собственности Арендодателям и другим участникам общей собственности;

- использовать земельный участок, соответствующий арендованным земельным долям, только для производства сельскохозяйственной продукции;

- на возобновление в преимущественном порядке договора на новый срок или выкуп земельных долей при их продаже на прочих равных условиях перед другими лицами;

- на сдачу в субаренду земельного участка, либо его части по согласованию с арендодателями;
- производить улучшение земель с учетом экологических требований. В случаях, когда Арендатор произвел улучшение земель за счет собственных средств по согласованию с Арендодателями, то он имеет право после прекращения договора на возмещение стоимости затрат на эти улучшения;

- потребовать уменьшения размера арендной платы, если в силу обстоятельств, за которые он не отвечает, условия пользования, предусмотренные настоящим договором, или состояние земель существенно ухудшились.»

5. Арендодатели имеют право:

- осуществить выдел земельных долей для собственных нужд только после окончания срока действия настоящего Договора, либо с письменного согласия Арендатора;
- требовать досрочного расторжения Договора:

· при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче;

· при невнесении арендной платы в сроки, указанные в п. 3.2. настоящего Договора, более чем за два периода;

· при нарушениях других условий Договора.

- вносить предложения по внесению в договор изменений и дополнений, вытекающие из действующих законодательных и нормативных актов, регулирующих использование земель;

- посещать земельный массив в целях контроля за использованием и состоянием земель.
6. Арендатор обязан:

- соблюдать установленный режим использования земель;

- не совершать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик земель и экологической обстановки на арендованном земельном массиве;

- своевременно, в соответствии с договором, вносить арендную плату;

- после окончания срока действия договора, предусмотренного п. 1 настоящего Договора, возвратить Арендодателям земельный массив.
7. Арендодатели обязаны:

- выполнять в полном объеме  условия договора;

- не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора;

- обеспечить возможность реализации Арендатором преимущественного права на продление договора или права выкупа земельных долей при прочих равных условиях перед другими лицами;

- в случаях, связанных с необходимостью изъятия у Арендодателей земельного участка для государственных и муниципальных нужд, возместить Арендатору возникающие при этом убытки, включая упущенную выгоду.
8. Настоящий договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 4.2.3. Изменение условий договора допускается только по письменному соглашению сторон. 

9. Стороны договорились, что расходы, связанные с оформлением и регистрацией настоящего договора несет Арендатор.

10. Стороны договорились, что выдел Арендодателями земельных долей для собственных нужд возможен только после окончания срока действия настоящего Договора, либо с письменного согласия Арендатора.

11. Земельные споры разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации  в судебном порядке. 

12. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у одного из Арендодателей по их соглашению, второй - у  Арендатора,  третий - у организации, осуществившей регистрацию настоящего договора.

13. К договору прилагаются:

- подписной лист, где указываются подписи и реквизиты Арендодателей (приложение № 1);

Настоящий договор подписан    «02» апреля 2019 г.

Адреса и подписи сторон

Арендодатели и их подписи приведены в Приложении № 1

Арендатор – Глава крестьянского (фермерского) хозяйства ИП Копылов Александр Александрович  ____________________________

                         М.П.

ОГРН 304612510000013    ИНН 612500505408

Адрес: 346461 Ростовская область, Октябрьский район, х. Киреевка, ул. Набережная, 32-1

От имени Арендодателей ___________________, действующая на основании Протокола общего собрания от 21.02.2019г. _______________________.
Договор зарегистрирован в Управлении Федеральной регистрационной службы по Ростовской области «_______» _______________ 20___ г.  

Регистрационный номер _____________________ ».
Результаты голосования:

за – 96 % участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании, владеющих 68 долями;

против – 4 % участников долевой собственности, присутствующих на общем собрании, владеющих 2 долями, а именно: Колпаков Виктор Андреевич и Титова Мария Андрияновна;
воздержались – нет.

Решение принято.

Решили:

Заключить Многосторонний договор аренды земельного участка с кадастровым номером 61:04:0600018:290 с Главой КФХ - ИП Копылов А.А. путем его подписания и регистрации, в установленном законодательством порядке. 

По второму вопросу повестки дня выступил председатель общего собрания     Игнатова Юлия Викторовна.
Основные положения выступления:

Выступающий предложил представлять интересы арендодателей Помазкову Павлу Михайловичу, а именно: 
подписывать договор аренды (дополнительное соглашение к договору аренды) земельного участка с кадастровым номером 61:04:0600018:290 с Главой КФХ - ИП Копылов А.А. от имени арендодателей, с правом подачи заявления на регистрацию договора аренды (дополнительного соглашения к договору аренды) в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области; подавать заявление на государственную регистрацию ограничений (обременений)  и снятие их в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области. Со сроком полномочий – 2 года. 
Формулировка вопроса, поставленного на голосование: «Возможность передачи полномочий Помазкову Павлу Михайловичу для снятия ограничения (обременения), подписания договора аренды и подачи документов для регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ростовской области от имени арендодателей»: 
«Стороны пришли к соглашению передать полномочия Помазкову Павлу Михайловичу для подписания Многостороннего договора аренды (дополнительного соглашения к договору аренды) земельного участка с кадастровым номером 61:04:0600018:290 с Главой КФХ - ИП Копылов А.А. от имени арендодателей, с правом подачи заявления на регистрацию договора аренды (дополнительного соглашения к договору аренды) в Управлении Федеральной службы [image: image1.jpg]“UCYIapCTBEHHOH PerMCTpalluH, KajacTpa  Kaprorpaduu mo PotToBekoii 06macTu; ¢ mpaBom monaun
SESEICHHA HA TOCYJApCTBEHHYIO DPETHCTPAlMIO OrpaHHueHHH (OOpeMeHeHmil) H CHATHA HX B

“=pasnennn DeepanbHON CIIyXKOBI TOCYAApPCTBEHHON PETHCTparuy, Kajactpa M Kaprorpaduu mo
FocTosckoit 06macti. Co CPOKOM MOMHOMOYHH — 2 oA, »

PesyabTaThl roJ10COBAHHS;

32— 100 % y4acTHHKOB JI0eBO# COGCTBEHHOCTH, IPACYTCTBYIONIMX Ha 0OIIeM COGpaHHMH;

TNPOTHB — HET;

BO3IEPIKATHCE — HET.

Pemenne NPHHATO €IHHOIJIACHO.

Pemmin:

Tlepenate monmHoMouns Ilomaskosy IMasny MuxaiinoBudy s Honucanks MHOTOCTOPOHHETO
0BOpa apeH.pl (IOMOJHUTENBHOTO COTNAICHHS K JOTOBOPY ApeHIBI) 3eMeNBHOT0 ydacTKa ¢
#272cTpoBEIM  HOMepoM  61:04:0600018:290 ¢ Tmasoit K®X - WII KomsuioB A.A. OT HMeHH
ZpeEiozaTenel, ¢ MpaBoOM MOJa4H 3asdBICHHS Ha PETHCTPAIMIO JIOTGROPA aPEHMBI (JOTOJHATETEHOIO
COTIANICHHS K OrOBOpPY apeHisl) B Ynpasnenun DenepanbHOl CiykOBl [OCYapCTBEHHOM
DETHCTPALMH, KajacTpa M Kaprorpaduu mo PocToBCKo# oGnacTH; ¢ MpaBoM MOJayH 3asBICHHS Ha
TOCYAapCTBEHHYIO DETHCTPAlMIO OrpaHHdeHHi (oOpeMeHEeHHMH) ¥ CHATHA HX B YIpaBlIeHHH
DeaepanbHOll CTYKOBI TOCYJApPCTBEHHOH PETHCTPALUH, KagacTpa u kaprorpadun mo Pocrosekoit
o6aactu. Co cpOKOM IIOJHOMOYHH — 2 roja.

TIpHIOKEHHS K IIPOTOKOITY:

1. Cnucox npHCYTCTBYIOMHUX Ha 0011eM COGPaHHH JIMYHO YIACTHHKOB JI0EBON COGCTBEHHOCTH Ha
3eMeJbHBIR Y4JacTOK M3 3eMeJIb CeMbCKOXO03AHCTBEHHOTO HasHAYEeHHs Ha 9 I1..
Komust pacropsukerns AnmunucTpauun [ 'pymeso-Jly6oRCKOro CembCKOro MOCENSHHS OT
29.08.2018r. No 44 ma 1 1. b

3. Komum oBepeHHOC teif B KonudecTse 8 wr. Ha 8 1.
4. Iybmukamus B rasere «IlepekpecTok» MyHHLMNAIBHOTO 0OpasoBaHMs «BeloKaTuTBHHCKHI
paiton» Nel (14690) ot 04.01.2019r. Ha 2 1.
Tipeacenarens obmero cobpanus Ls _Hrnarosa 10.B.

Cexperapsb o0uiero codpanus Edpemos .M.
C=eTHas KOMHCCHS B COCTaBe:

' Eanceen Jlennc AJeKc sHAPOBHY

2. lisexunxona Mpuna Hukonaesna

3. ®uaarosa Hanexna IOpsesua.

I 3asa AIMHHHCTpAIMH
I pymeso-/Iy6oBCcKOro ceIbCKOro moce eH st [ TMomynaros A.A.
CoennaancT AIMHHHCTPALHH

I pymeso-/ly6oBcKOro ce 1bCKOro moceJeHus % — Cxonuanosa M.C.

TipucyTerBylomue Ha cOOPAHHH YYaCTHHKH 10.1eBoii cobcTBennocTH (TIpunoxenne Nel)




