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АДМИНИСТРАЦИЯ  ГРУШЕВО-ДУБОВСКОГО 
СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	22.03.2012
	                      №
	12
	
	х.Грушевка


	


  О выборе способа управления
собственниками помещений 

в многоквартирных домах.

В целях создания условий органами местного самоуправления для управления многоквартирными домами в соответствии со статьей 165 Жилищного Кодекса Российской Федерации,
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить порядок выбора (изменения) собственниками помещений в многоквартирных домах способа управления и смены управляющей организации согласно приложению к настоящему постановлению.
2. Постановление вступает в силу со дня его принятия и подлежит официальному опубликованию.
3. Контроль за исполнением постановления возложить на ведущего специалиста Федорова В.Е. 

Глава Грушево-Дубовского
сельского поселения                                                           С.Л.Сягайло
Верно: специалист первой категории                                Е.И.Золотова

	Приложение

к постановлению Администрации 
Грушево-Дубовского сельского поселения

от 22  марта   2012 г. № 12


Порядок

выбора (изменения) собственниками помещений
в многоквартирных домах способа управления
и смены управляющей организации
Настоящий порядок призван оказать методическую помощь собственникам помещений в многоквартирных домах и организациям, управляющим такими домами, и способствовать урегулированию конфликтных ситуаций при выборе (изменении) собственниками помещений в многоквартирных домах способа управления и смены управляющей организации.

1. В целях создания условий для управления многоквартирными домами администрация поселения ведет базу данных домов, расположенных на территории поселения с ежемесячным мониторингом выбора способа управления.

2. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе обратиться в администрацию поселения с заявлением о невыполнении управляющей организацией обязательств по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества, качеству и объёму предоставления коммунальных услуг, с приложением Актов нарушения условий договора управления. 
3. Порядок оформления Акта нарушения условий договора управления: 
3.1.  В случаях нарушения качества работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или причинения вреда жизни, здоровью и имущества Собственника, общему имуществу Собственников, а также по требованию Управляющей организации либо Собственника составляется Акт нарушения условий договора управления или нанесения ущерба с  приложением дефектной ведомости.

3.2.  Aкт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника, а при его отсутствии лиц, пользующихся его помещением, представителей подрядных организаций, свидетелей (родственников, соседей).

3.3.  Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления: дату, время и характер нарушения, причин и последствий недостатков; факты нарушения требований законодательства Российской Федерации, условий договора управления или причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника, описание повреждений имущества: все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии.

3.4. Акт нарушения условий договора управления составляется не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается под расписку Собственнику, а при его отсутствии остается в управляющей организации для вручения акта по требованию Собственника.

3.5. Управляющая организация не несет ответственности за невыполненные работы по договору управления, если их выполнение не было утверждено на общем собрании Собственников или уполномоченным ими представителем, а  также при отсутствии средств на счету дома, необходимых для выполнения указанных работ. Данное требование не распространяется на обязательства, взятые по результатам открытого конкурса.
3.6. В целях повышения дисциплины оплаты жилищно-коммунальных услуг и исключения злоупотребления правом на выбор (изменение) способа управления многоквартирным домом, в случае задолженности собственниками и нанимателями помещений перед управляющей организацией (УК, ТСЖ) за выполненные работы (оказанные услуги) до расторжения договора управления с такой управляющей организацией и перехода дома в новое управление задолженность должна быть погашена в полном объеме либо заключено соглашение о признании долга и рассрочке в его оплате. В случае избрания нового способа управления ТСЖ, председателем правления от имени собственников заключается  соглашение об оплате долга с установлением срока. В противном случае срок расторжения договора управления и перехода дома в новое управление переносится до  момента погашения задолженности перед управляющей организацией.

4. Собственники помещений в многоквартирном доме направляют обращение в администрацию поселения с приложением надлежаще оформленных Актов нарушения условий договора управления.

5. Администрация поселения организует проведение проверки такого обращения в пятидневный срок в установленном порядке. Рассмотрение обращений о невыполнении управляющими организациями обязательств по заключенным договорам управления многоквартирными домами осуществляется специальной комиссией, созданной при администрации поселения  (реквизиты нормативного акта).

6. При выявлении невыполнения управляющей организацией условий договора управления многоквартирным домом администрация поселения не позднее чем через пятнадцать дней со дня поступления соответствующего обращения созывает собрание собственников помещений в данном доме для решения вопросов о расторжении договора с такой управляющей организацией и о выборе новой управляющей организации или об изменении способа управления домом путем извещения собственников объявлениями в общедоступных местах не позднее, чем за десять дней до проведения общего собрания. Протокол общего собрания собственников оформляет собственник (инициативная группа), по заявлению которого проводится собрание. В случае отсутствия кворума собственник в установленном законом порядке проводит заочное голосование собственников.
7. Вновь избранная управляющая организация должна приступить к управлению многоквартирным домом после расторжения договора с прежней управляющей организацией (УК,ТСЖ) не позднее чем через тридцать дней со дня подписания договора управления (если договором не установлен иной срок).
8. В случае принятия решения о выборе способа управления товариществом собственников жилья, жилищным кооперативом либо иным специализированным кооперативом, управление многоквартирным домом осуществляется с момента госрегистрации юридического лица (при условии соблюдения требований жилищного законодательства к порядку проведения общего собрания и к протоколу общего собрания собственников помещений) с учетом времени, необходимого для заключения (расторжения) договоров с ресурсоснабжающими, подрядными организациями, а также расчетного периода для оплаты коммунальных услуг (но не позднее двух месяцев с момента госрегистрации юридического лица).
9. В случае принятия решения о выборе способа управления многоквартирным домом непосредственно жильцами управление осуществляется с момента принятия такого решения.

10. Решения, принятые общим собранием, а также итоги голосования доводятся до сведения собственников помещений в данном доме собственником, по инициативе которого было созвано такое собрание, путем размещения соответствующего информационного сообщения в доступном для всех жильцов месте не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений.

11. Уполномоченное общим собранием лицо, инициатор проведения общего собрания или выбранное правление ТСЖ, обязано:
– направить в администрацию поселения копии протокола общего собрания, документов, подтверждающих решение собственников, не позднее трёх дней после подведения итогов голосования;
– довести до сведения действующей УК либо ТСЖ решения, принятые общим собранием, а также итоги голосования не позднее чем через десять дней со дня подведения итогов голосования;
– обратиться к действующей УК либо ТСЖ с заявлением о расторжении договора управления с указанием причин расторжения и указанием выбранной УК либо ТСЖ в сроки, определенные общим собранием, но не позднее, чем за тридцать дней до момента расторжения договора, если иное не установлено договором управления.
К заявлению прилагаются следующие документы:
– уведомление о расторжении собственниками договора управления многоквартирным домом;
– акт нарушения условий договора управления;

– заверенная уполномоченным лицом копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома о выборе (изменении) способа управления, управляющей организации либо о создании ТСЖ;
– список собственников, принявших участие в голосовании по вопросам повестки дня общего собрания с указанием принятых ими решений;
– документ, подтверждающий полномочия лица, подающего заявление (протокол общего собрания, доверенность, приказ о назначении).
12. Вновь выбранная управляющая компания, либо ТСЖ совершает   следующие действия:
– руководитель управляющей компании заключает с собственниками помещений многоквартирного дома договоры управления, предусмотренные статьёй 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, а председатель правления ТСЖ заключает договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений в многоквартирном доме, не являющимися членами товарищества. Датой начала действия договоров целесообразно устанавливать первое число месяца. Жилищным законодательством заключение ТСЖ договоров управления с собственниками дома не предусмотрено. Основанием возникновения правоотношений между ТСЖ и собственниками дома – членами ТСЖ является заявление о вступлении в ТСЖ.

– направляет в ресурсоснабжающие и прочие организации предложения о заключении договоров на поставку коммунальных ресурсов, выполнение прочих работ и услуг, в рамках обязательств, принятых по договору управления многоквартирным домом, либо согласно уставу ТСЖ;
– заключает договоры с ресурсоснабжающими организациями и иные договоры, необходимые для исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом.

13. Выбранная УК или созданное ТСЖ и ранее действующая УК либо ТСЖ, управлявшие многоквартирным домом, в течение тридцати дней совместно совершают следующие действия:
– оформляют акт приемки-передачи технической документации (технический паспорт и копии иной технической документации, документацию паспортной службы, бухгалтерскую документацию, а также:

– копии документов от энергоснабжающих и коммунальных служб о расторжении договоров с предыдущей управляющей организацией (ТСЖ, ЖСК) на поставку коммунальных ресурсов, обслуживание данного дома, либо копии документов, подтверждающих наличие договорных отношений между ресурсоснабжающими и управляющими организациями с актами, устанавливающими границы балансовой принадлежности сетей;

– с представителем соответствующей ресурсоснабжающей организации составляют акт о снятии показаний общедомовых приборов учета коммунальных ресурсов на момент окончания управления многоквартирным домом.
14. Если между сторонами не достигнуто соглашение о заключении договоров, их изменении и (или) расторжении, о передаче технической документации на дом, а также по другим вопросам, препятствующим надлежащему управлению многоквартирным домом, заинтересованная сторона вправе за разрешением спора обратиться в прокуратуру либо суд.
15. Администрация поселения в срок не более десяти дней с момента начала управления многоквартирным домом вновь выбранной УК либо созданным ТСЖ, уведомляет нанимателей и арендаторов муниципальных помещений о выбранном собственниками помещений способе управления, управляющей организации или созданном ТСЖ.

16. Собственник помещений или управляющая организация, полагающие, что при проведении общего собрания и определения результатов голосования были нарушены требования действующего законодательства и настоящего порядка, вправе направить в администрацию поселения обоснованные возражения относительно принятых решений.
17. В администрации поселения для рассмотрения вопросов соблюдения прав и интересов собственников помещений создаётся комиссии под председательством главы поселения. Комиссия в десятидневный срок со дня начала рассмотрения возражений принимает решение об их обоснованности. Установление комиссией фактов нарушения порядка созыва и проведения общего собрания и определения результатов голосования является основанием для передачи материалов проверки в правоохранительные органы для последующего принятия мер.
	Приложение № 1

к порядку выбора (изменения) собственниками помещений  в многоквартирных домах способа управления и смены управляющей организации


Руководителю управляющей организации (ТСЖ, ЖСК)

от _____________________________________________

УВЕДОМЛЕНИЕ

         Настоящим уведомляем Вас, что в соответствии со ст.161 Жилищного кодекса РФ общим собранием собственников помещений многоквартирного дома №_____ по адресу: ______________________, проведенного в форме заочного голосования в период с «__»_____200_г. по «___»________200_г. (либо очного голосования) принято решение об изменении способа управления многоквартирным домом - выбор __________________________________________________________________.

(указать выбранную управляющую организацию/ТСЖ/ непосредственный способ управления)
      В соответствии с п.10 ст.162 Жилищного кодекса РФ управляющая организация за тридцать дней до прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

      На основании актов о  нарушения условии договора управления изложенного предлагаем расторгнуть договор управления с собственниками помещений нашего многоквартирного дома с «___»________200_г.  и передать техническую документацию на дом ____________________________________ до «___»_______200_г.

      Управляющая организация (ТСЖ) намерена приступить к управлению данным многоквартирным домом с «01» _________20____г.

Приложение: 1. Акты о  нарушения условии договора управления- на ___л.

2. Копия протокола общего собрания собственников помещений дома.

3. Копия свидетельства о государственной регистрации управляющей организации (ТСЖ).

4. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица (приказ о назначении руководителя управляющей организации, иного специалиста управляющей организации, приказ о назначении председателя ТСЖ либо протокол правления ТСЖ о выборе председателя ТСЖ).

Подпись. Дата.
 
	Приложение № 2

к порядку выбора (изменения) собственниками помещений  в многоквартирных домах способа управления и смены управляющей организации


ПРОТОКОЛ № _______

итогов заочного голосования внеочередного общего собрания
собственников помещений многоквартирного дома расположенного по адресу

г. (пос.) ул.  ____________________, дом №______

« ___» __________ 201__ г.

Настоящий протокол составлен по итогам голосования внеочередного общего собрания собственников помещений многоквартирного дома расположенного по адресу ___________________ , дом №____.

Заочное голосование завершено «_____» _________ 201___ г.

Инициатор проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме _________________________________________________,

(Ф.И.О. собственника помещений, являющегося инициатором общего собрания)
являющегося собственником квартиры №_____ дома по ул. _____________________

Общее количество помещений - _______.

Общая площадь многоквартирного дома _________ кв.м. Решение направлено посредствам личного вручения 100% собственникам помещений многоквартирного дома.

В голосовании приняли участие собственники _____ помещений МКД.

Из общего числа голосовавших:

____ жилых помещений ( общая площадь _________ кв.м.) принадлежит на праве собственности гражданам ( ______ % от общего числа голосов).

______ жилых помещений ( общая площадь ____ кв.м.) принадлежит на праве собственности муниципальному образованию ____________________ ( ____% от общего числа голосов).

___ нежилых помещений (общая площадь ______ кв.м.) принадлежит на праве собственности гражданам и (или) юридическим лицам (_____ % от общего числа голосов).

Итого: _____ помещения общей площадью _______ кв.м. ______ % от общего числа голосов).
В отношении жилых помещений, принадлежавших муниципальному образованию _________, голосовал _____________, действующий на основании ______________ №_____ от _________
                                                    Повестка дня:

1. Определить счетную комиссию для подсчета голосов и подписания итогов голосования в составе:

Ф.И.О. Петров Петр Иванович, адрес:    ул.___________ кв. ____;

Ф.И.О. Петров Иван Иванович, адрес:   ул.___________ кв. ____;

Ф.И.О. Сидоров Иван Иванович, адрес: ул.___________ кв. ____;

2. Утвердить порядок проведения внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № _____ по адресу: г.(пос.) _________, ул.___________ в форме заочного голосования.

3. Расторгнуть договор управления многоквартирным домом с  управляющей организацией ________________________ по причине ___________________________________.

4. Выбор управляющей организации.

5. Утверждение договора управления многоквартирным домом.

Результаты голосования по повестке дня.

1. Ф.И.О. Ивановым И.И. было предложено: определить счетную комиссию для подсчета голосов и подписания итогов голосования в составе:

                                                         РЕШИЛИ:

Определить счетную комиссию для подсчета голов и подписания итогов голосования в составе:

Ф.И.О. Иванов Иван Иванович, адрес:     ул.___________ кв. ____;

Ф.И.О. Петров Петр Иванович, адрес:     ул.___________ кв. ____;

Ф.И.О. Сидоров Иван Иванович, адрес:  ул.___________ кв. ____;

ГОЛОСОВАЛИ:

«За» _____ % голосов, «против» ______ %, «воздержался» _______ % голосов.

2.Ф.И.О. Ивановым И.И. было предложено утвердить порядок проведения внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу ____________________ в форме заочного голосования.

                                                                РЕШИЛИ:

      Утвердить порядок проведения внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу _______________ , в форме заочного голосования.

ГОЛОСОВАЛИ:

«За» _____ % голосов, «против» ______ %, «воздержался» _______ % голосов.

3. По третьему вопросу:

РЕШИЛИ: Расторгнуть договор управления многоквартирным домом с ________________________________________________________________________.

                                                        ГОЛОСОВАЛИ:

«За» _____ % голосов, «против» ______ %, «воздержался» _______ % голосов.

4 . По пятому вопросу:

РЕШИЛИ: Выбрать управляющую организацию __________________________

_____________________________________________________________________

ГОЛОСОВАЛИ:

«За» _____ % голосов, «против» ______ %, «воздержался» _______ % голосов.

5. По шестому вопросу:

РЕШИЛИ: Утвердить договор управления многоквартирным домом. Собственникам помещений в 10-тидневный срок заключить указанный договор с управляющей организацией ______________________________________________.

ГОЛОСОВАЛИ:

«За» _____ % голосов, «против» ______ %, «воздержался» _______ % голосов.

Счетная Комиссия :

Ф.И.О. Иванов Иван Иванович, подпись __________________

Ф.И.О. Петров Петр Иванович, подпись _________________

Ф.И.О. Сидоров Иван Иванович, подпись ______________

	Приложение № 3

к порядку выбора (изменения) собственниками помещений  в многоквартирных домах способа управления и смены управляющей организации


ПРОТОКОЛ № _______

итогов заочного голосования внеочередного общего собрания собственников помещений многоквартирного дома №______ расположенного по адресу:
х.Голубинка, ул.Орлова., д.___
« ___» __________ 201__ г.

      Настоящий протокол составлен по итогам голосования внеочередного общего собрания собственников помещений многоквартирного дома расположенного по адресу: ________________ дом №____.

Заочное голосование завершено «_____» _________ 200___ г.

Инициатор проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме _________________________________________________,

(Ф.И.О. собственника помещений, являющегося инициатором общего собрания)

являющегося собственником квартиры №_____ дома по _____________________

Общее количество помещений - _______.

Общая площадь многоквартирного дома _________ кв.м. Решение направлено посредствам личного вручения 100% собственникам помещений многоквартирного дома.

В голосовании приняли участие собственники _____ помещений МКД.

Из общего числа голосовавших:

____ жилых помещений (общая площадь _________ кв.м.) принадлежит на праве собственности гражданам ( ______ % от общего числа голосов).

______ жилых помещений (общая площадь ____ кв.м.) принадлежит на праве собственности муниципальному образованию _______________________ ( ____% от общего числа голосов).

___ нежилых помещений (общая площадь ______ кв.м.) принадлежит на праве собственности гражданам и (или) юридическим лицам (_____ % от общего числа голосов).

Итого: _____ помещения общей площадью _______ кв.м. ______ % от общего числа голосов).
В отношении жилых помещений, принадлежавших муниципальному образованию ________________________________, голосовал _____________, действующий на основании доверенности №   ___ от ___________

Повестка дня:

1. Определить счетную комиссию для подсчета голосов и подписания итогов голосования в составе:

Ф.И.О.  Иванов Иван Иванович, адрес: ул.___________ кв. ____;

Ф.И.О.    Петров Петр Иванович, адрес:   ул.___________ кв. ____;

Ф.И.О.   Сидоров Иван Иванович, адрес: ул.___________ кв. ____;

2. Утвердить порядок проведения внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: г.(пос.)____________, ул._________________ в форме заочного голосования.

3. Расторгнуть договор управления многоквартирным домом с ____________________________________ .

4.Выбор способа управления:

- управление управляющей организацией;

- управление товариществом собственников жилья;

- непосредственное управление.

5. Создание ТСЖ «_____».

6.Утверждение устава ТСЖ «______».

Результаты голосования по повестке дня.

2. Ф.И.О. Ивановым И.И. было предложено: определить счетную комиссию для подсчета голосов и подписания итогов голосования в составе:

РЕШИЛИ:

Определить счетную комиссию для подсчета голов и подписания итогов голосования в составе:

Ф.И.О. Иванов Иван Иванович, адрес: ул.___________ кв. ____;

Ф.И.О. Петров Петр Иванович, адрес: ул.___________ кв. ____;

Ф.И.О. Сидоров Иван Иванович, адрес: ул.___________ кв. ____;

                                                 ГОЛОСОВАЛИ:

«За» _____ % голосов, «против» ______ %, «воздержался» _______ % голосов.

2.Ф.И.О. Ивановым И.И. было предложено утвердить порядок проведения внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу ____________________ в форме заочного голосования.

                                                     РЕШИЛИ:

Утвердить порядок проведения внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу _______________ , в форме заочного голосования.

                                                ГОЛОСОВАЛИ:

«За» _____ % голосов, «против» ______ %, «воздержался» _______ % голосов.

3.По третьему вопросу:

РЕШИЛИ: Расторгнуть договор управления многоквартирным домом с управляющей организацией  ___________________  по причине  ____________________________.

                                                   ГОЛОСОВАЛИ:

«За» _____ % голосов, «против» ______ %, «воздержался» _______ % голосов

4.По четвертому вопросу:

РЕШИЛИ: Выбрать способ управления многоквартирным домом - управление товариществом собственников жилья.

ГОЛОСОВАЛИ:

«За» _____ % голосов, «против» ______ %, «воздержался» _______ % голосов.

5 .По пятому вопросу:

РЕШИЛИ: Создать ТСЖ «_____».

ГОЛОСОВАЛИ:

«За» _____ % голосов, «против» ______ %, «воздержался» _______ % голосов.

6. По шестому вопросу:

РЕШИЛИ: Утвердить устав ТСЖ «______».

ГОЛОСОВАЛИ:

«За» _____ % голосов, «против» ______ %, «воздержался» _______ % голосов.

Счетная Комиссия :

Ф.И.О. Иванов Иван Иванович, подпись __________________

Ф.И.О. Петров Петр Иванович, подпись _________________

Ф.И.О. Сидоров Иван Иванович, подпись ______________
	Приложение № 4

к  порядку выбора (изменения) собственниками помещений  в многоквартирных домах способа управления и смены управляющей организации


Основные ресурсоснабжающие организации:
· ООО «Исток», ул.Строительная,д.5, тел.9-20-50;

· Белокалитвинский участок Шахтинского филиала Государственного учреждения Ростовской области  «Управление эксплуатацией групповых водопроводов», ул.Стандартстрой,д.19,  тел. 9-20-50;

· Белокалитвинский участок ООО «Донэнерго», ул.Энгельса, д.25, тел.2-68-33;

· Белокалитвинский участок ООО «Энергосбыт.Ростовэнерго», ул.Стандартстрой,д.19,  тел. 9-20-51;

·  Белокалитвинский район филиала ОАО «Донэнерго»-«Тепловые сети», ул.Совхозная, 2з, тел.2-54-56.
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